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Immobilien

Von Richard Haimann

TRENDWENDE am Ferienimmobi-
lienmarkl: Gelfragt ist nicht mehr
allein das Urlaubsdomizil an medi-
terranen Gestaden. Viele Interes-
senten suchen den schnell erreich-
baren Nebenwohnsitz im eigenen
Land. ,.Die meisten Kéufer wollen
heute ihre zweite Immobilie nicht
nur im Urlaub, sondern auch am
‘Wochenende nutzen®, sagt Thomas
Beyerle, Chefresearcher der Immo-
bilienfondsgesellschaft Degi. Be-
gehrt seien deshalb Ligenheime
und Eigentumswohnungen, die ma-
ximal zwei Autostunden vom
Hauptwohnsitz entfernt liegen.
Nicht zuletzt steigende Spritkosten
lassen den Aktionsradius der Im-
mobilienkitufer schrumpfen.

Wie stark der neue Trend ist,
zeigt eine Umirage der Degi. Da-
nach liebiugelt heute fast jeder
zweile Interessent mit dem Kauf ei-
ner Ferienimmobilie in Deutsch-
land. Beyerle: ,Noch vor fiinf Jah-
ren waren fast ausschlieRlich
Zweitdomizile in den Mittelmeer-
lindern gefragt.” Das liegt auch da-
ran, dass die heutigen Interessen-
ten von Ferienimmobilien deutlich
jiinger sind als Mitte der 1990er-
Jahre. ,Damals betrug das Durch-
schnittsalter der Erwerber 54.2 Jah-
e, sagt Beyerle. .In der damaligen
Ara der Frithverrentung wurde die
Auslandsimmobilie meist auch zum
neuen Hauptwohnsitz der Kiufer.

Heute hingegen sei der durch-
schnittliche Erwerber einer Ferien-
immobilie 44,9 Jahre jung, stehe
mitten im Berufsleben — und sei da-
bei zumeist Entscheidungstriiger.
+Diese Zielgruppe will ihren Zweit-
wohnsitz vor allem nutzen, um der
Familie am Wochenende Abwechs-
lung zu bieten und selbst kurzfristig

Abstand vom Alltag zu gewinnen®,
sagl Beyerle. Oft genug wiirden sich
diese Kiufer aber auch Biiroarbeit
mit ins Wochenende nehmen. Bey-
erle: ,Wichtiger als Sonne und
Strand ist f{ir den modernen Zweit-
domizilerwerber deshalb ein Breit-
band-Internetanschluss.”

Gelrieben wird die Nachfrage
nach deutschen Ferienimmobilien
auch von Spanien-Riickkehrern.
»Altere Eigentiimer spanischer Tm-
mobilien verkaufen jetzt diese Ob-
jekte, um sich in Deutschland ein
Haus an der Kiiste zuzulegen®, sagt
Jiirgen Michael Schick, Vizeprisi-
dent des Immobilienverbands
Deutschland (IVD). Sie nutzen da-
bei die heftigen Preisanstiege der
vergangenen Jahre, um Gewinne
mitzunehmen. Zwar fallen nach den
vergangenen Boomjahren derzeit
auch auf der Iberischen Halbinsel
die Eigenheimpreise. Doch wer
sich Anfang der 90er-Jahre ein
Haus oder ein Apartment in Spani-
en zugelegt hat, kann jetzt noch im-
mer mehr als das Dreifache seines
Finstiegspreises einstreichen.

Inzwischen treiben die Spanien-
Riickkehrer die Preise in vielen
deutschen Kiistenorten in die Ho-
he. ,Auf Riigen koslen Einfamilien-
hituser mit gutem Wohnwert inzwi-
schen bis zu 350 000 Euro”, sagt
Schick. Noch vor einigen Jahren
wurden derartige Objekte  fiir
50 000 bis 70 000 Euro weniger ge-
handelt. Auch auf Borkum und Nor-
derney haben sich Immobilien ver-
teuert. Rund 260 000 Euro miissen
Kiufer inzwischen fiir ein Haus mit
gutem Wohnwer! auf der westlichs-
ten und groften der Ostiriesischen
Inseln zahlen. Aul Norderney sind
es sogar bis zu 450 000 Euro.

Auch im deutschen Alpenraum
sei die Nachfrage nach Ferienim-

Ferienimmobilien in
Deutschland gefragt

Jimgere Kaufer bevorzugen Zweitwohnsitze in kurzer Entfernung.
Die Preise ziehen sogar in den Mittelgebirgsregionen wieder an
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mobilien  gestiegen,  berichtet
Schick. Vor allem Angehérige der
Altersgruppe zwischen 40 und 50
Jahren zieht es auf der Suche nach
dem geeigneten Zweitwohnsitz an
die oberbayerischen Seen und ins
Allgiu. Schick: ,Was die Kiufer
lockt, ist das ganzjihrige Sportan-
gebot in diesen Regionen.”

Die eigentlichen Gewinner des
neuen Trends sind jedoch die deut-
schen Mittelgebirgsregionen, meint
Degi-Chefresearcher Beyerle. ,,Un-
ter dem Strich werden im Bayeri-
schen Wald. in der Eilel, im Harz,
im Rothaargebirge, im Schwarz-
wald und im Sauerland mehr Ei-
genheime als Feriendomizile er-
worben als an der Kiiste oder im Al-
penraum.” Dies liege an der schnel-
len Frreichbarkeit dieser Objekte.
Beyerle: ,Aus dem Ruhrgebiet sind
die Wege in die Eifel und ins Sauer-
land kiirzer als an die Nordsee.
Von Hannover aus dauere die Fahrt
in den Harz halb so lange wie an die
Ostsee. Aus Frankfurt sei der
Schwarzwald doppelt so schnell zu
erreichen wie der Alpenraum.

Noch schligt sich das nicht iiber-
all in den Preisen nieder. So ist in
der nordrheinwestfilischen Ferien-
region Siegerland der durchschnitt-
liche Preis fiir ein Einfamilienhaus
dem regionalen Gutachteraus-
schuss zufolge 2007 nur von 141174
Buro aul 141 278 Euro gestiegen. In
der Schwarzwald-Stadt  Titisee-
Neustadt dagegen registrierte der
Gutachterausschuss 2006 fiir
Grundstiicke in sehr guter Wohnla-
ge noch Preise von 225 Euro pro
Quadratmeter. Jetzt vermeldete die
Sparkasse Hochschwarzwald, im
vergangenen Jahr seien derartige
Fliichen bis zu 300 Euro pro Qua-
dratmeter gehandelt worden — ein
Anstieg wie einst in Spanien.



